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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
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UBER DAS Die DMS Immo Holding realisiert in Kirchschlag bei Linz auf 900m
PROJ EKT Seehdhe unter dem Projektnamen ,Kirchschlag17" zwei Wohnanlagen
mit traumhafter Aussicht auf Linz. Direkt neben dem Schilift in

Kirchschlag entstehen zwei moderne Gebaude mit jeweils 15

Wohneinheiten und 2 Penthousewohnungen.
Hier werden Wohn(t)raume wahr!

Projekttitel: Kirchschlag 17

Wohnanlagen:  Haus 2 (Siid) und Haus 1 (Nord)
Wohneinheiten: je 17 pro Haus

Kaufoptionen:  Eigentum

Fertigstellung:  Friihjahr 2024

Haus 1 (Nord) komplett verkauft!
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TRAUMHAFTE
AUSSICHTSLAGE

Die Wohnanlagen bieten einen
unverbaubaren Blick auf Linz

SMART HOME

Alle Wohnungen kdnnen mit
modernsten Smart Home
Losungen erweitert werden

HAUSEIGENE
PV-ANLAGE

Das Gebaude wird mit einer
hauseigenen PV Anlage
mit Strom versorgt

al

TIEFGARAGENPLATZE

Sorgenfreies Parken in der
hauseigenen Tiefgarage

PROJEKT

HIGHLIGHTS

~

il

4 PENTHOUSE-
WOHNUNGEN

Die Wohnanlage verfiigt tber 4
exklusive Penthousewohnungen

>

TOP LAGE

Nur 20 Minuten Fahrtweg ins
Stadtzentrum Linz, direkt
neben dem Schilift
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LAGEBESCHREIBUNG

ZENTRUMSNAHE

Die Wohnanlage ist nur 5 Gehminuten vom
Ortszentrum mit diversen Einkaufsmdglichkeiten
entfernt.

STADTNAHE

Trotz der landlichen Lage ist das Linzer
Stadtzentrum ist nur 20 Autominuten entfernt.
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PROJEKT
"KIRCHSCHLAG

AUSSICHTSLAGE

Der Wohn(t)raum Kirchschlag 17 verfiigt iber eine
einzigartige, unverbaubare Aussichtslage mit Blick
von Hellmonsdédt auf Linz und das dahinterliegende
Gebirge.

FREIZEITMOGLICHKEITEN

Die Wohnanlage liegt direkt neben dem Schilift
Kirchschlag und bietet viele weitere ausgezeichnete
Freizeitmoglichkeiten.



EINZIGARTIGE

IMPRESSIONEN
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Hier finden Sie eine beispielhafte 3D Visualisierung unserer
Wohnung Top 4. Mit der Visualisierung sollen Sie sich eine
VISUALISIERNG gute Vorstellung tber unsere geplanten Wohneinheiten

machen konnen.
WOH N U NG Einen ausfuhrlichen 3D Rundgang kdnnen Sie auf unserer

Website www.dms-immo.at machen.

KUCHE / ESSBEREICH WOHNZIMMER
Kiche und Essbereich befinden sich ebenerdig auf tber Das Wohnzimmer ist lichtdurchflutet und bietet einen
30 m? und bietet genug Raum zum Leben. direkten Zugang zum 133 m? groften Garten.

KINDERZIMMER 1 KINDERZIMMER 2
Die lichtdurchfluteten Kinderzimmer mit 10 m? bieten Auch das zweite Kinderzimmer bietet ausreichend Raum
geligend Platz fur Bett, Kasten und Spielbereich. fur ein Kind.
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Wohnungen

Auf den folgenden Seiten finden alle Details zu unseren Wohnungen
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UBERBLICK

WOHNUNGEN HAUS 2 SUD

Das Bauprojekt besteht aus 2 identen Wohnhausern mit je 17 Wohneinheiten, Parkplatzen in der Tiefgarage und
Kellerabteilen. Hier finden Sie einen Uberblick zu den angebotenen Wohnungen zum Kauf aus Haus 2 Siid:

Haus 1 Nord schon vollstandig verkauft!

ERDGESCHOSS * Terrassengréfie und Gartengrée unterscheiden sich in Haus 1 Nord und Haus 2 Siid
WOHNUNG NR. ZIMMER WOHNNUTZFLACHE = TERRASSE* GARTEN*
Top 1 3 Zimmer 76,20 m? 33,75 m? 110,7 m?
Top 2 3 Zimmer 70,90 m? 27,79 m? 79,2 m?
Top 3 4 Zimmer 92,30 m? 22,58 m2 -
Top 4 4 Zimmer 91,70 m2 26,78m? 133 m?
1. OBERGESCHOSS
WOHNUNG NR. ZIMMER WOHNNUTZFLACHE BALKON
Top 5 2 Zimmer 45,67 m2 18,15 m?
Top 6 3 Zimmer 38,34 m? 12,50 m2
Top 7 3 Zimmer 64,00 m? 16,92 m?
Top 8 4 Zimmer 85,66 m? 16,56 m?
Top 9 2 Zimmer 48,24 m? 14,43 m?
Top 10 2 Zimmer 45,25 m2 18,30 m2

2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG NR. ZIMMER WOHNNUTZFLACHE BALKON
Top 11 4 Zimmer 85,06 m? 22,56 m?
Top 12 3 Zimmer 64,00 m? 20,45 m?
Top 13 4 Zimmer 85,66 m2 22,16 m2
Top 14 2 Zimmer 48,24 m? 14,43 m?2
Top 15 2 Zimmer 45,25 m2 24,30 m2

3. OBERGESCHOSS / PENTHOUSE

WOHNUNG NR. ZIMMER WOHNNUTZFLACHE BALKON OST BALKON WEST
Top 16 4 Zimmer 113,46 m? 45,18 m? 39,22 m?
Top 17 4 Zimmer 103,25 m? 15,21 m? 44,54 m?
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WOHNUNG

TOP1/Haus 2/ EG

FACTS

Zimmer:

Wohnnutzflache:

Terrasse:

Garten:

Kellerabteil:

Tiefgaragenstellplatze:

GRUNDRISS:

76,20 m?

33,75 m?

110,79 m?

ca. 6,5 m?

Kind 1
13,80 m?
Parkett

Gang
——J 226m?
Parkett

Wohnen / Essen / Kochen
28,49 m?

Parkett ‘/— \\\
N

Westfassade

Terrasse

33,59 m
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WOHNUNG

TOP 2/Haus 2/ EG

FACTS
Zimmer: 2
Wohnnutzflache: 70,90 m2
Terrasse: 27,79 m?
Garten: 79,2 m?
Kellerabteil: ca. 6,5 m2
Tiefgaragenstellplatze: 2
GRUNDRISS:
I Schlafen
11,28 m?
Parkett
Wohnen / Essen / Kochen
31,90 m?
g
Estri latte

Bad
8,05 m?
Fliesen

Kind 1
9,40 m?
Parkett

=N

9,10 m?
Fliesen
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WOHNUNG

TOP 3/ Haus 2/ EG

FACTS

Zimmer: 4
Wohnnutzflache: 92,30 m?
Terrasse: 22,58 m?
Garten: -
Kellerabteil: ca. 6,5 m2
Tiefgaragenstellplatze: 2
GRUNDRISS:

Kind 1
9,99 m?
Parkett

00
o O—

Wohnen / Essen / Kochen T
2
raom 31,81 m I

Parkett

(0]

®

172}

™ wc &8

1)1 58 m 2

Diele Fliesen = @
5,38 m AR Schiafen

Fliesen 453 me 7323 o 14,76 m?

Fliesen Parkett

N -
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WOHNUNG

TOP 4 / Haus 2/ EG

FACTS
Zimmer: 4
Wohnnutzflache: 91,70 m?
Terrasse: 26,78 m?
Garten: 135 m?
Kellerabteil: ca. 6,5 m2
Tiefgaragenstellplatze: 2
GRUNDRISS:
AR
4,97 m? /
Fliesen
— Kind 2
wc 9,99 m?
1,72 m? Parkett [
Flie - S
[}
] £
©
b=l
A [2]
Bad
8,23 m?
Fliesen Gang Kind 1
6,72 m? 2
Parkett 966 m
Parkett
Diel 00
> picke O
\ Fliesen Wohnen / Essen / Kochen
30,90 m?
Parkett

Schlafen

14,74 m? —
Parkett < \ I
/

errgsse

6,98 m?
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WOHNUNG

TOP5/Haus 2/ EG

FACTS

Zimmer: 2
Wohnnutzflache: 4567 m?
Terrasse: 18,15 m?
Kellerabteil: ca. 6,5 m?
Tiefgaragenstellplatze: 2
GRUNDRISS:

Diele
6,56 m?
Fliesen

Woh IE Karhan

23,25 m?
Parkett

[()153m
Flieser®)

Schlafen
10,64 m?
Parkett

Westfassade

Balkon

1964

Balkon elag Holz
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WOHNUNG

TOP 6 / Haus 2 / 1.0G

FACTS
Zimmer: 3
Wohnnutzflache: 38,34 m?
Terrasse: 12,50 m?
Kellerabteil: ca. 6,5 m?
Tiefgaragenstellplatze: 2
GRUNDRISS:
7]
[
7
{‘
e o T e e e e i e e e e e i e e, 1
\
=
/)
i)
38,34 m2 4
=15y
Wohnen / Essen / Kochen i
Holz \ 90 “’}
21,04 m2 K
\200 £l
: @ |
s 20 |
L [ 8 Z
‘ R R 7
| PRI AAAK] = | g
. H S i -
Balkon/Loggia | Kol
K
?;tggp';“” — Schlafen WC-Bad !:E j
sl Holz Fliesen eraves 27
10,45 m2 6,85 m2 7
&
i 7
] Y,
e e e A R A e e e A p o e g e

| 14 | PROJEKT KIRCHSCHLAG 17



WOHNUNG

TOP 7 /Haus 2/ EG

FACTS

Zimmer: 3
Wohnnutzflache: 64,00 m?
Terrasse: 16,92 m?
Kellerabteil: ca. 6,5 m?
Tiefgaragenstellplatze: 2
GRUNDRISS:

Balkon

Batke fof

Sudostfassade

Schlafen

— 11,28 m?
\\ Parkett

Wohnen/Essen/Kochen
25,70 m?
Parkett

Kind 01 i

9,40 m2 Diele

Parkett 9.12m? <
= ( Fliesen
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WOHNUNG

TOP 8 / Haus 2 / 1.0G

FACTS

Zimmer: 4
Wohnnutzflache: 85,66 m?
Terrasse: 16,56 m?
Kellerabteil: ca. 6,5 m?
Tiefgaragenstellplatze: 2
GRUNDRISS:

i N =

= 17.86 m?
Kind 01 — Kind 02 .
9:)% m? 9:3% m? D:‘ j Balk
Parkett Parkett D :ﬂ

Gang Wohnen/Essen/Kochen E

s °
Suidfassade

7,50 m? 26,30 m?
Parkett Parkett ﬁ
':—
Diele -]J i]kﬂ
5,38 m? Schiafen
Parkett ??3 w . 14,76 m?
Fliesen Parkelt
\\ Fliesen
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WOHNUNG

TOP 9/

FACTS

Zimmer:
Wohnnutzflache:
Terrasse:

Kellerabteil:

Tiefgaragenstellplatze:

GRUNDRISS:

Parkett

Haus 2 /1.0G

48,24 m2

14,43 m?

ca. 6,5 m?

|

0 O O
Wohnen/Essen/Kochen j ?f:)ison
22,88 m? m

Lt BakonbelagHolz |

Diele
6,82 m?
Fliesen

Schlafen
12,16 m?
Parkett

Sidfassade
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WOHNUNG

TOP 10 / Haus 2/ 1.0G

FACTS

Zimmer: 2
Wohnnutzflache: 4525 m?
Terrasse: 18,30 m?
Kellerabteil: ca. 6,5 m?
Tiefgaragenstellplatze: 2
GRUNDRISS:

(]
©
©
n
n
JE
Diele S
6,19 m? \ 2]
Fliesen
Wohnen/Essen/Kochen
22,12 m?
Parkett | ]
Schlafen E E
11,02 m?
Parkett
Balkon
19,62
Balkonbelag/Holz
2
,,,,,,,,,,,,,,,,,, /7
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WOHNUNG

TOP 11 / Haus 2/ 2.0GC

FACTS

Zimmer: 4
Wohnnutzflache: 85,06 m?
Terrasse: 22,56 m?
Kellerabteil: ca. 6,5 m?
Tiefgaragenstellplatze: 2
GRUNDRISS:

)

Schlafen
10,91 m? SR
Parkett 5,45 m?

Parkett
I

Diele
843m?

E E E Wohnen/Essen/Schlafen Fliesen
26,49 m?
Kind 2 Kind 1
[ |I 12,43 m2 13,02 m
i

/

Parkett Parkett

- L
| |

Bafkonbefag/Hor:

Westfassade
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WOHNUNG

TOP 12 / Haus 2/ 2.0G

FACTS

Zimmer:

Wohnnutzflache:

Terrasse:

Kellerabteil:

Tiefgaragenstellplatze:

GRUNDRISS:

64,00 m2

20,45 m?

ca. 6,5 m?

2301m?

Balkon/Loggia

Sudostfassade

m
%

Schlafen

11,28 m?

Parkett

Bad
8,04 m?
Fliesen
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WOHNUNG

TOP 13 / Haus 2 / 2.0G

FACTS

Zimmer: 4
Wohnnutzflache: 85,66 m?
Terrasse: 22,16 m?
Kellerabteil: ca. 6,5 m?
Tiefgaragenstellplatze: 2
GRUNDRISS:

JLoggia

22,88 m
Balkonbelag/Holz

o3 \
1 [
Il [I

1 [ U_L J
Wohnen/Essen/Kochen
26,30 m?

Parkett Parkett ﬁ

-

AR
4,53 m?
Fliesen

Kind 1
9,99 m?
Parkett

Kind 2
9,66 m?
Parkett

L 29

Sudfassade

Schlafen
14,76 m?
Parkett
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WOHNUNG

TOP 14 / Haus 2 / 2.0G

FACTS

Zimmer: 2
Wohnnutzflache: 48,24 m?
Terrasse: 14,43 m?
Kellerabteil: ca. 6,5 m?
Tiefgaragenstellplatze: 2
GRUNDRISS:

L1 [ L J_U
Wohnen/Essen/Kochen Balkon/Loggia
22,81 m? 16,32 m?
Parkett — Balkonbelag/Ho
X6}
L]
f
. /
> Diele
6,82 m? 7/ 3
- Fliesen E
8
Schlafen =t
12,09 m? ”
Parkett
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WOHNUNG

TOP 15 / Haus 2/ 2.0G

FACTS

Zimmer:

Wohnnutzflache:

Terrasse:

Kellerabteil:

Tiefgaragenstellplatze:

GRUNDRISS:

Diele
6,56 m?
Fliesen

Schlafen
10,64 m?
Parkett

45,25 m?

24,30 m?

ca. 6,5 m?

Wohnen/Essen/Kochen
2352 m?
Parkett

6,87-m

Balkonbelag/Hol
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WOHNUNG

TOP 16 / Haus 2 / 3.0G
PENTHOUSE 1

FACTS

Zimmer: 4

Wohnnutzflache: 113,46 m?

Terrasse: 45,18 m? OST / 39,22 m? WEST
Kellerabteil: ca. 6,5 m?

Tiefgaragenstellplatze: 2

GRUNDRISS:

 —
| O
(]
[1

g

Bad
i

Kind 2 ; I = mim

11,53 m? Stiegenhaus

4 &=

Fliesen

I
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WOHNUNG

TOP 17 / Haus 2 / 3.0G
PENTHOUSE 2

FACTS

Zimmer:

Wohnnutzflache:

Terrasse:

Kellerabteil:

Tiefgaragenstellplatze:

GRUNDRISS:

4

103,256 m?

1521 m? OST / 44,54 m? WEST

ca. 6,5 m?

2

77777777777777777777777777777

Bad
Ry
>,

Schiafen
16,88 m?
Parkett

~

AR

i
/

1

417 m? -
Parkett /
Wel-
167 m?
Fliesen

il

)

ﬁz/ Schlafen

12,25 m?
Parkett

[l

/

Bad
7,59 m?

Fliesen

’\\ 573m?
\ Fliesen

Gang
9,77 m?
Parkett

i

/
Schlafen
11,92 m?
Parkett

E ey

B9

Wohnen/Essen/Kochen E i E
2 m

Parkett

LY

i
46,61 m?
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Bau- und
Austattungs-
beschreibung

Auf den folgenden Seiten finden Sie diverse
technische und detaillierte Informationen zu
unserem Bauvorhaben.
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BAU- UND AUSTATTUNGS

BESCHREIBUNG

Beschreibung Gebaudeteile
Geplant ist die Errichtung einer Wohnhausanlage mit 34 Wohnungen samt Tiefgarage.

Auf die Tiefgarage werden 2 quadratische Wohnungstiirme aufgesetzt, die in den oberirdischen
Gescholen jeweils baugleich ausgeftihrt werden.

Die Wohnhausanlage Kirchschlag 17 wird entsprechend der Vorgaben der Baubewilligung vom
10.12.2021 errichtet.

Aufschliessung

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt getrennt Uber einen Schmutzwasser- und Regenwasserkanal. Die
Oberflachenwésser werden Uber festgelegte Sickerschachte entwassert.

Wasserversorgung
Der Wasseranschluss erfolgt Uber das 6ffentliche Wassernetz.

Wéarmeversorgung
Es ist der Anschluss an das Nahwarmenetz vorgesehen.

Stromversorgung
Der Stromanschluss erfolgt Uber das Netz der Linz Netz GmbH.

VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Neubaus erfolgt tber die Hauptstrae und eine Tiefgaragenabfahrt. Die
Breite und Neigung der aufRenliegenden Abfahrtsrampe wird It. Bestand erhalten. Auch die bestehende
Stutzwand bleibt erhalten.

Bauwerk-Rohbau

Griindungen/Bodenkonstruktionen

Flachgriindungen

Das Gebaude wird auf Einzel- und/oder Streifenfundamente auf den Pfahlplatten geman statischem
Projekt gegriindet. Die Dimensionierung der Griindung erfolgt entsprechend dem geotechnischen
Gutachten und dem statischen Projekt.

Bauwerksabdichtungen
Die Ausfiihrung der vertikalen Abdichtung erfolgt bituminds nach ONORM.
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Horizontale Baukonstruktionen

Deckenkonstruktionen

Die Ausfihrung der Geschossdecken erfolgt in Stahlbetonbauweise als Halbfertigteildecken
(Elementdecke) oder Ortbetondecken.

Dachkonstruktionen
Die Ausfiihrung der tragenden Dachkonstruktionen erfolgt in Stahlbetonbauweise als
Halbfertigteildecken (Elementdecke) oder Ortbetondecken.

Spezielle Konstruktionen

Es wurden keine Vordachkonstruktionen, oder ahnliches vorgesehen. Im Stiegenhaus wird eine
Lichtkuppel samt RWA (Rauch-&Warmeabzug) ausgefiihrt. Treppenlaufe und Zwischenpodeste
werden in Stahlbetonbauweise schalltechnisch entkoppelt ausgefthrt.

Vertikale Baukonstruktionen

AuBenwandkonstruktionen

Die tragenden AuRBenwande werden im Bereich KG und EG mittels Fertigteilhohlwandelementen oder
Ortbetonwanden, bzw. in den tbrigen Gescholien in den It. Planung dargestellten
Hochlochziegelmauerwerken (bei statischem Erfordernis werden tlw. Betonwande statt Ziegelwande)
ausgeflhrt.

Tragende Innenwénde:

Die tragenden Innenwande werden mittels Stahlbeton- oder Ziegelbauweise ausgefiihrt.
Stahlbetonwande werden gespachtelt, Ziegelmauerwerke werden mit 1,5cm Gipsputz bzw.
Kalkzementputz in Nassraumen nach Erfordernis hergestellt.

Nicht tragende Innenwéande — Trockenbauleichtwénde und -schéachte:

Ausflhrung als Einfach-Metallstanderwande in Gipskarton, doppelt beplankt, gespachtelt und
gestrichen. In Feuchtraumen sind die Beplankungen bzw. die Wandaufbauten mit impragnierten
Gipsbauplatten berlcksichtigt.

Bauwerk-Technik

Aufzugsanlagen

Es wird ein elektrisch betriebener Aufzug zum Personen- und Lastentransport ausgefihrt. Die
Kabinentdren innen und aul3en in Edelstahl-Ausfiihrung. Auf der Riick- oder einer Seitenwand wird
ein Handlauf (Héhe und Durchmesser It. Hersteller-Standard) ausgefihrt. Auf der Riickwand wird ein
Spiegel (mit ca. der halben Kabinenhohe) montiert. Der Kabinenboden kann wahlweise in Gummi/
Laminat (Farbe nach Wahl des Auftraggebers It. Produktpalette des

Aufzuglieferanten) oder Ausflihrung mit

Fliesenboden.

Type: OTIS GeN2 (oder gleichwertig)

Wérmeerzeugungsanlagen
Die Wohnhausanlage wird mittels Nahwarmeenergie beheizt. Je Wohnung wird eine Wohnungsstation
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hergestellt, welche tiber den Nahwarmeanschluss versorgt wird.

Kdhlung: Eine Kiihlung in der Wohnhausanlage ist nicht vorgesehen.

Wohnungsstationen

In den Wohnungsstationen befinden sich die Hauptabsperrungen fur die Heizung und das Trinkwasser.
Der Einbau der Warmemengen- und Kaltwasserzahler erfolgt ebenfalls in den Wohnungsstationen.
Eine Fernablesung der Zahler ist nicht vorgesehen. Der FBH-Verteiler befindet sich ebenfalls in der
kompakten Wohnungsstation.

Regelung FuBbodenheizung
Die Heizungsanforderung erfolgt tber ein zentrales Raumthermostat (1 Stiick pro Wohnung).

Klima-/Liiftungsanlagen

Wohnungen

Jede Wohneinheit erhalt im WC und im Badezimmer einen Unterputzventilator. Die RaumlUfter werden
Uber den Lichtschalter in Betrieb genommen und verflgen tber ein Nachlauf-Relais. Nur bei
bauphysikalischem Erfordernis werden dezentrale Wohnraumliftungsgerate ausgefihrt.

Kellerraume
Im KellergeschoR werden die Lagerrdume, Technikzentrale, Waschkliche und Gange mit einer
mechanischen oder statischen Entliftung ausgestattet. Eine Drehzahlregelung ist nicht vorgesehen.

Schleusenentliiftung
Die Schleusen im UntergeschoR werden statisch be- und entliftet.

Sanitar und Heizung
Strangentliiftungen
Entltftungsleitungen werden grundsatzlich tber Dach gefihrt

Wohnungsstationen
In den Wohnungsstationen befinden sich die Hauptabsperrung fiir das Kaltwasser. Der Einbau der
Kaltwasserzahler erfolgt ebenfalls in den Wohnungsstationen.

WW-Erzeugung

Die WW-Bereitung erfolgt je Wohneinheit in der Wohnungsstation. Die Energie zur WW-Erzeugung
kommt Uber den Heizungsanschluss und wird somit Giber den Warmemengenzahler der Heizung
abgerechnet.

Verrohrung

Die Wasserverrohrung erfolgt in den Wohnungen hauptsachlich Gber den Boden und wird mit einem
Dinnwandschlauch isoliert.
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Sanitdrausstattung

wC

Laufen Pro TiefspOl-Hange-WC, spulrandlos,
weilk {H2209600000001)

Laufen Pro WC-Sitz mit Deckel slim, nicht
abnehmbar, weilk (HE389600000001)

@

Geberit Betatitungsplatte Sigma20 2-M,
weil-glanz-weils (115882K11)

OO0

Handwaschbecken WC (nur Kaltwasser)

Laufen Pro Handwaschbecken 36x25cm,
weill [H2169550001061)

Hansa Nova Style Standventil, chrom
(50538101)

Alva Waschtischsifon ohne Ventil, mit
grolier Rosette (ACWTSOV)

\ et
[
*—~




Waschtisch

Laufen Pro Waschtisch 80x48cm, 1
Hahnloch, m. Uberiauf, weill
{H8189520001041)

Hansa Twist neu WT-Einhandmischer,
chrom (09092283)

Alva Réhrensifon 5/4" ohne Ventil mit
grofer Rosetie (ACWTRS)

Badewanne

Kaldewei Saniform Plus Wanne 170x75, ﬁ?‘
weil (112600010001) '

Alva Forta Trager fur Wanne
(AQTRFOK170.755)
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Geberit Badewannenablauf d 52 150595
(150.595.00.3)

Geberit Fertigbauset d 52, verchromt
(150221211)

Hansa Twist neu Wand-WFB-Mischar,
chrom (09742183)

Hansa HansaBasiclet Handbrausegarnitur
(44680133)

Dusche

Kaldewei Superplan Brausetasse,
100x100cm, weil (447047980001}
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Kaldewei Ablaufgarnitur KAS0, mit

kriechwasseranschluss, chrom - ‘?
(687772560399) :

Kaldewei System-Installation-Box 5-1X
(584610000000)

T

rh,,/’/‘l

i\

Hansa Unita AP-Brause-Thermostat mit l

direkt angeschlossenem Duschsystem,
chrom (581491130067

)

T,

i

Elektroinstallation Allgemein

Niederspannungsschaltanlagen

Die gesamte elektrotechnische Anlage des Gebaudes wird nach den Vorgaben der ONORM EN80QT,
Verordnungen und Bestimmungen sowie unter Einhaltung der Technische Anschlussbestimmungen
TAEV in ihrer letztgltigen Fassung durchgefiihrt. Es werden zwei Abgangsverteiler (je Wohnblock) in
den daflr vorgesehenen Technikraum im Untergeschoss vorgesehen.

Niederspannungsinstallation

Abgehend von den Hauptverteilern erhalt jede Wohnung je einen Unterverteiler fiir Starkstrom und
Schwachstrom. Der Leitungsweg erfolgt tiber Steigschachte, unterhalb der Decken oder in
Zwischendecken. Die Elektroinstallationen werden nach den geltenden gesetzlichen Vorschriften,
Richtlinien und Normen in ihrer letztgltigen Fassung, den Anschlussbedienungen des
Energieversorgungsunternehmens sowie den allgemein anerkannten Regeln der Elektrotechnik
hergestellt. Sémtliche Gerate und Installationsteile weisen ein OVE-Priifzeichen auf und entsprechen
dem Stand der Technik.
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Samtliche Installationen werden grundsatzlich im FuRbodenaufbau, in Vorsatzschalen sowie in den
Zwischendecken verlegt.

Erdungsanlage u. Potentialausgleich
Es wird eine Erdungs- und Blitzschutzanlage gemaR OVE/ONORM 8001 hergestellt.

Beleuchtungsanlagen
Die Beleuchtung im Untergeschoss und in den ErschlieBungsflachen in den Wohnh&usern erfolgt in

LED-Technologie.

Sprech- Telefonanlage
Je Wohnung ist eine Videoinnensprechstelle vorgesehen. (Symbolfoto)

AuRenstelle e - Innenstelle:

.-
e

ki ]"' ™
£

Fernseh-/Antennenanlagen
Es ist je ein Leerrohr vom Technikraum bis zur Wohnung vorgesehen.

RWA-Anlagen
Die RWA-Anlagen in den Treppenh&usern werden nach OIB-Richtlinien hergestellt.

Schaltermaterial
Busch-Jager Balance oder gleichwertig (Symbolfoto) Klima-/Liftungsanlagen
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Elektroinstallation Wohnungen

Kiiche:

Anschluss fur E-Herd (1x 400V 16A)

Steckdose fir Kiihlschrank

Steckdose fiir Geschirrspler

1 Deckenauslass mit Schalter

1 Wandauslass mit Schalter

4 Schuko-Steckdosen im Bereich der Arbeitsplatte
1 Schuko-Steckdose fiir Dunstabzug

Wohnzimmer/Esszimmer:

6 Schuko-Steckdosen

1 Deckenauslass mit Wechselschalter

1 25mm Leerverrohrung bis zum Mediaverteiler Wohnung

Schlafzimmer:

2 Schuko-Steckdosen im Bereich der Betten

1 Schuko-Steckdose im Bereich der Lichtschalter als Reinigungssteckdose
1 Deckenauslass mit Schalter

1 25mm Leerverrohrung bis zum Mediaverteiler Wohnung

Zimmer/Kinderzimmer:

1 Schuko-Steckdose im Bereich der Betten

1 Schuko-Steckdose im Bereich der Lichtschalter als Reinigungssteckdose
1 Deckenauslass mit Schalter

2 Schuko-Steckdosen im Bereich Arbeitsplatz

1 256mm Leerverrohrung bis zum Mediaverteiler Wohnung

Vorraum/Gang:

1 Deckenauslasse mit Bewegungsmelder an der Decke

1 Reinigungssteckdose

Wohnungs Media-Kombiverteiler (Symbolfoto)
(Sicherungskasten Standard 4-reihig, beschriftet) Abstellraum:
1 Decken- oder Wandauslass mit Schalter

1 Schuko-Steckdose

Abstellraum:

1 Decken- oder Wandauslass mit Schalter
1 Schuko-Steckdose
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Bad:

1 Schuko-Steckdose fiir Reinigung

2 Steckdose bei Waschbecken

1 Wandauslass im Bereich des Waschbeckens mit Schalter
1 Deckenauslass mit Schalter

Abluftventilator

Badewannen bzw. Leitungserdung

WC:

1 Deckenauslass oder Spiegelauslass

1 Auslass fiir Abluftventilator bei innenliegenden WC, bei auRenliegenden WC (optional)
Balkon und Terrasse Loggia:

1 Wandauslass

1 Wechselschalter (Der Schalter wird innen im Bereich TUr situiert)

1 Schuko-Steckdose.

Eigengarten:
1 25mm Leerverrohrung fir E. Installation

BAUWERK-AUSBAU

Hinweis beziiglich der Verfiigbarkeit von Rohstoffen und Materialien

Aufgrund des derzeit vorherrschenden Rohstoffmangels und des daraus resultierenden
Lieferengpasse, kann derzeit nicht garantiert werden, dass das angebotene Produkt zum Zeitpunkt
des Einbaues auch verfiigbar ist. Alle angefiihrten Bilder und Fotos sind Symbolfotos und stellen nicht
zwangsweise die ausgeflhrte Variante dar. Bei allen beschriebenen und genannten Produkten kann
durch den Auftragnehmer auf gleichwertige Produkte und Produktvarianten zuriickgegriffen werden.
Dies gilt fur alle in dieser BAB beschriebenen Produkte.

Innenverkleidungen

Die Bodenaufbauten werden in den Innenbereichen mit Zementestrichaufbau und entsprechender
FuBbodenheizung mit Belag hergestellt. In den AuRenbereichen kommen Unterbeton und
Stralenaufbauten zum Einsatz.

Garagenbereich

Unterbeton und Asphalt (schwarz)

Durchfahrt und AuBenlager

StralRenaufbau mit Asphaltbelag (schwarz)

ErschlieBungsbereiche und Treppenhduser

Feinsteinzeug, Lasselsberger Rock 30/60cm (oder ein gleichwertiges Produkt), Farbe nach Wahl

Dunkelgrau Hellgrau Weily
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Béader und WCs
Feinsteinzeug, Marazzi Appeal 30/60cm (oder ein gleichwertiges Produkt), Farbe nach Wahl

Weil Grau Anthrazit Sand Taupe

Wohnrdume
Fertigparkett Eiche 470x70x9,6mm verklebt, Produkt Monopark Eiche Business (oder gleichwertig),
matt versiegelt, Nutzschichtstarke 3mm

Terrassenbelédge EG & Balkonbelédge ab 1.0G:
Betonplatte 50x50x4cm auf Splitt verlegt

Technikraume, Gangbereiche im Keller zu den Kellerabteilen und Kellerabteile
Bodenversiegelung StoCryl BF100 (oder gleichwertig)

Garagenbereich
Asphalt (schwarz)

Liftgrube

Versiegelung oldicht

In den Badern wird eine alternative Feuchtigkeitsabdichtung auf dem Estrich ausgefihrt. Es wird
keine 2. Abdichtungsebene auf der Rohdecke hergestellt.
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Wandverkleidungen
Wande werden gespachtelt, mit einem Voranstrich (Vorspritz) grundiert und mit Innendispersion weify
gestrichen/gewalzt bzw. gespritzt.

EG-3.0G

Tragende Innenwande: verputzt/gespachtelt, einmal gewalzt

Nichttragende Innenwande: gespachtelt, einmal gewalzt

WC: Fliesen bis ca. 1,20m, dariber
gespachtelt, einmal gewalzt

Badezimmer: Fliesen bis ca. Turstockoberkante,
darlUber gespachtelt,einmal gewalzt

Treppenhauser: gespachtelt, einmal gewalzt

KG:

Technikraume: Stahlbeton, weil gespritzt

Stiegenhaus: gespachtelt, weill gespritzt

Nebenraume: Stahlbeton, weill gespritzt

Garage: Stahlbeton, weil gespritzt

AuBenverkleidungen

Fassadenverkleidungen

Die Bekleidung vom EG bis zum 2.0G erfolgt als Warmedammverbundsystem (EPS Dammung,
Dammstérke 18cm) mit AuRenputz (Silikat-Dinnputz, Kérnung 2,0mm). Thermisch getrennte,
auskragende Balkonplatten werden unterseitig gespachteltund gemalt.

Die Dammstarke des Warmedammverbundsystems richtet sich nach den bauphysikalischen
Erfordernissen, die Dammstarke kann sich je nach tatsachlichem Bedarf andern.

Im 3.0G wird eine Alu- oder Metallfassade nach Wahl der DMS Immo Holding GmbH ausgeftihrt.
Dachbeléage
Die Dacher werden als Warmdach mit Gefalleddmmung und bitumindser Abdichtung ausgefiihrt. Die

Notiiberlaufe werden entsprechend der ONORM ausgefiihrt und an geeigneten Stellen vorgesehen.

Die Zugangsmaoglichkeit zum Dach wird Uber die im Stiegenhaus angebrachte RWA-Lichtkuppel mit
Ausstiegsfunktion sichergestellt.

Produkt: Wippro Dachausstieg mit Rauch- u. Warmeabzug (oder gleichwertig)
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Ausbauteile innen

Wohnungsinnentiiren:

Holzumfassungszargen, Rohrenspantiren mit Einfachfalz, standardweil, 2 Bander, 2-teilig
Produkt: Dana, Modell: Strategie (oder gleichwertig)

Wohnungseingangstiiren:

Ausflhrung mit Holzumfassungszargen, standardweifl Turblatt, inkl. Spion und Namensschild
Modell DANA Dominant 3 (oder gleichwertig) Brandschutz: Ei2-30-C-S, Einbruchschutzklasse: WK2
Schalldammwert: Rw=42dB, Driickergarnitur: Driicker/Knopf, Produkt: Sidmetall Sicura — Ronny,
Driicker L-Form, Bander: 3 Stk. (3-teilig)

Stahltiiren KellergeschoB3:

Turblatt: einfach gefalzte Ausfiihrung, Oberflache beidseitig in Standard-Wei beschichtet,
3D-Bandsytem, 2 Stiick Bander je Turflligel, nach Erfordernis, bzw. behdrdlichen Vorgaben werden die
Tdren als Brandschutztiren mit TurschlieBern ausgefihrt.

Produkt: Tortec Feuerschutzabschluss (oder gleichwertig)

Innenwandelemente

Holz-Trennwandsystem im Keller

Das Trennwandsystem der Kellerabteile besteht aus gehobelten, gefasten und nicht imprégnierten
Holzprofilen inkl. Tlrelemente, Lichtschalterleiste nach Erfordernis und Topbezeichnung. Die
Versperrung erfolgt mittels Vorhangschloss.

Produkt: Gerhardt Braun, Typ Signum Holzprofil-Trennwandsystem (oder gleichwertig)

Feste Einbauteile

Innengelander:

Gelander werden generell als Schlosserkonstruktion in Form eines Stahl-Stabgelander aus Flachstahl,
verzinkt und lackiert ausgefihrt.

Innenfensterbéanke:

Die Innenfensterbdnke werden als kunststoffbeschichtete Spanplatten, Farbe Weilt nach Bemusterung,
hergestellt.

Produkt: Helopal (oder gleichwertig)




Ausbauteile auBen

AuBentiiren:

Alu-AufRenportale — verglast

Type: Heroal D72 oder gleichwertig Alu-Rahmenportal mit Gehflligel und seitlicher Fixverglasung
Zwischen Fix-Verglasung und Gehtire wird eine Stahlbetonsaule ausgefihrt.

Pulverbeschichtete Ausfiihrung, mit Warmeschutzanforderung je nach bauphysikalischer Erfordernis
mit Ausflihrung von ESG Verglasungen. Es kommen keine Schiebe- oder Hebeschiebeelemente zur
Ausfiihrung.

Widerstandsklasse: RC2N

Farbe: Standard-RAL nach Wahl des Auftraggebers
Panikfunktion: It. EN179

Bandkonstruktion: 3 Stk

Innen: Driicker Niro

Aufen: Griffstange Niro

OberturschlieRer: Ja

AuBenfenster:

Kunststofffenster / Fensterttiren mit Alu-Beclipsung und Dreifach-Isolierverglasung. Es kommen keine
Schiebe- oder Hebeschiebeelemente zur Ausfiihrung.

Produkt: Egokiefer (oder gleichwertig)

AuBentore:

Gittertor Tiefgarage KG, Ausflhrung als Rollgittertor in StandardgréRRe

Produkt: Hérmann (oder gleichwertig)

Bei architektonischer und technischer Machbarkeit wird eineseparat begehbare Seitentiire montiert.
Im unteren Bereich (H6he ca. 50cm) wird ein Behang als Witterungsschutz zur Ausfiihrung kommen.

Sonnenschutz

Sonnenschutz auBBen

AuRenraffstore C-Lamelle, versetzt in zum Gebaude hin thermisch isolierten Untersturzkasten,
Funk mit Fernbedienung, je Fenster einteilig mit 1 Stiick Motor. In Standard-RAL Farben nach Wahl
(eine Farbe je Projekt)

Produkt: Valetta, C80 Flachlamelle (oder gleichwertig)

Es wird kein Insektenschutz ausgefihrt.

Blendschutz innen
Ein innenliegender Blendschutz wird nicht ausgefihrt.

Feste Einbauteile

Briefkasten:

Es wird eine Aufputz-Brieffachanlage je Wohnhaus ausgefihrt.
Produkt: Renz (oder gleichwertig)

| 40 | PROJEKT KIRCHSCHLAG 17




41

PROJEKT KIRCHSCHLAG 17

Gelander Dachterrasse + Balkone:
Es ist eine Ausflihrung von Glasgelandern auf den Balkonen der Wohnungen vorgesehen. Ausfiihrung
Satinato. Die genaue Ausfiihrungsvariante muss noch definiert werden.

AuBenfensterbanke:
Es werden Alu-Auienfensterbanke ausgefihrt.
Produkt: Helopal (oder gleichwertig)

Einrichtung

Ausstattungen

Das Gebaude wird mit einer mechanischen SchlieRanlage ausgestattet. Es werden 5 Stiick Schlissel
je Wohnung tbergeben.

Wohnungsinnentiren werden nicht in die Schlietanlage eingebunden (Vorbereitung fiir Profilzylinder).

Aussenanlagen

Gelandeflachen

Die Gelandegestaltung erfolgt im Ausmal der im Lageplan dargestellten Flachen und Hohen. Es sind
keine besonderen Geléandegestaltungen vorgesehen. Ubergédnge von nicht befestigten Flachen zu
befestigten Flachen werden mit Rasenbrettern oder Betonrandsteinen angeschlossen.

StralBen & Parkplatze
Strallen werden asphaltiert und mit erforderlichem Unterbau vorgesehen. Parkplatze werden aus
Rasengittersteinen mit Splittfullung hergestellt.

Ladestellen E-Mobilitat
Es sind keine Ladestellen fir E-Mobilitat vorgesehen.

Einrichtungen AulBenanlagen

Es wird ein Spielplatz fur die Benutzung durch die Bewohnerinnen hergestellt. Der Spielplatz umfasst
eine Schaukel, eine Balkenwippe, einen Spielturm mit Rutsche, einen Sandkasten, zwei Parkbanke mit
Rickenlehne sowie Abfallbehilter.

Produkt: Fritz Friedrich (oder gleichwertig)

Einfriedungen

Die Eigengéarten werden mit einem Maschendrahtzaun (verzinkt, h=1,0m) eingezaunt.
Produkt: Josef Steiner (oder gleichwertig)

Je Eigengarten wird eine Gehtiire mit einer Durchgangslichte von ca. 80 cm ausgefihrt.

Ausstattung Allgemeinbereich

Vor jeder Wohnungseingangsttire ist ein Lichtschalter sowie ein Klingeltaster vorgesehen.
Gegensprechanlage - Klingeltableau mit Video.

Rauchmelder nach OIB Richtlinien.




Kontakt
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Ich freue mich
auf lhre Anfrage!

DIETMAR MITTERLEHNER
GESCHAFTSFUHRER DMS IMMO

\ +43 664 / 99 65 9580

% info@dms-immo.at
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